Randers Kommune
Laksetorvet 1
8900 Randers C

Randers, den 29. oktober
2024
Sag nr. 24.125

Vedr.: Byen med de "grenne” tage (inputs til Arkitekturpolitik 2024 — med fokus pa Randers
by)

Randers er i visse kredse historisk set blevet kaldt for "Byen med de rade tage”. Man behaver blot
ga en tur i de skenne Vorup Enge for at mzerke oprindelsen til kaldenavnet. Her ser man tydeligt
de smukke rgde tage fra bl.a. Randers Tegl. Det er altsa et kaldenavn, der emmer af historie. Vi
skal passe pa fortiden og historien, men al ting forandrer sig. Randers Tegl ligger ikke lsengere i
Randers og méske er prisen for at bevare de rgde tage for hgj i forhold til en mere gren og
baeredygtig fremtid?

Randers Arkitekten har selv en vision, vi kalder for Genealogisk Arkitektur; nar vi tegner, tager vi
seerligt udgangspunkt i stedets udformning og historie. Vi mener, at en byggegrund giver mulighed
for at forteelle omradets historie gennem arkitektur. Det bevarer og saetter vores kulturelle identitet
som danskere i en starre kontekst. Vi forholder os bade til den helt nzere historie, der er forbundet
med byggegrunden, men ogsa til den szerlige, nordiske identitet.

Vores forslag il en vision for Randers by er en midtby, der summer af baeredygtigt liv og biodiver-
sitet og med en balanceret respekt for fortiden. Vi skal bevare det, der er veerd at bevare. Men vi

skal planleegge for den by vores bgrn og barnebarn skal vokse op i og ikke for den vore foraeldre
og bedsteforeeldre nu engang voksede op i.

Det er en balancegang at tage hensyn til bade fortid og fremtid. Vi mener, at vi skal planlaegge for

fremtidens by med en naturlig og balanceret respekt for fortiden. Vi skal vaere bevidste om, hvad vi
vil have og hvad vi er villige til at opgive for at opna det. Vi kalder vores vision for "Randers — byen
med de grgnne tage”.

Visionen lzegger til grund, at vi bliver ngdt til "at gare noget”, hvis Randers by ogsa i fremtiden skal
veere et attraktivt sted at bo og arbejde. Vi kan ikke bevare alt, som det var, men vi skal selvfalgelig
veere bevidste om, hvad vi veelger til og fra.

Vi mener, at fremtiden skal veere gren og beeredygtig. Det kommer ikke af sig selv, men kraever
bade tilvalg og fravalg.

Vi har gennem érene haft dialog med mange potentielle bygherrer, som har haft konkrete, meget
spaendende og skonomisk realisérbare projekter. Desvaerre har projekterne matte opgives, da de
ikke har vaeret mulige indenfor det eksisterende plangrundlag.

Kommunens eget byudviklingsprojekt "Flodbyen” kan heller lade sig at gere inden for eksisterende
rammer. Det pateenkte byggeri i midtbyen kaldet "Bryggen” er et konkret eksempel pa, at de
nuveerende rammer i midtbyen er for snaevre ift. at tillade udvikling, jf. Erhvervs- & Planudvalgets
sag 70/2024, hvor man den 30. maj 2024 meget fornuftigt valgte at udvide rammerne for at kunne
realisere projektet.
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Forslaget til arkitekturpolitik har i vores optik meget fokus pa at bevare det eksisterende og der ses
ikke udpeget klare rammer for udviklingen. Kommende investorer og bygherrer skal tydeligt kunne
se de politiske prioriteringer, sa kan vurdere, om de overhovedet gnsker at bruge ressourcer pa at
undersgge mulighederne for udvikling — ellers kigger de ganske enkelt pa andre byer.

Randers Arkitektens forslag laegger og til at bygge grent og baeredygtigt. Det oplever vi ogsa, at
vores kunder gerne vil, men det er afgerende for enhver privat bygherre, at byggeriet ogsa er
gkonomisk bezeredygtigt. "Prisen” for vores vision er derfor et bevidst fravalg af udvalgte dele af
fortiden. Nemlig de dele som afgarende blokerer for en mere gren og baeredygtig fremtid:

1. Bygningshgjde

2. De rode tage

3. Klare rammer med mulighed for hurtig og konstruktiv dialog

Ad. 1. Bygningshgide.

Enhver bygherre skal enten tvinges eller have et skonomisk incitament, hvis et byggeri skal
iveerkseettes. Det er ikke altid at en traditionel energirenovering giver et tilstraekkeligt, skonomisk
incitament til at en privat bygherre vil patage sig den risiko, der alt andet lige er forbundet med et

byggeri.

Det kreever som oftest, at der kan bygges mere end i dag. Randers Arkitekten mener, at vi skal
prioritere at passe ekstra pa vores byrum og vores historiske gadeforlgb. Der ber derfor bygges i
hejden og ikke i bredden. Kommuneplanen bgr sendres, sa der som udgangspunkt altid er mu-
lighed for at bygge mindst én (og gerne flere) ekstra etager pa i hele den centrale del af Randers
by. Vi har ikke taget stilling til den preecise, geografiske afgransning, men vi teenker et starre
omrade end blot midtbyen/inden for centerringen.

Historisk set er det nzesten mere hovedreglen end undtagelsen, at der bygges oven pa eksi-
sterende bygninger, men vi er yderst opmaerksomme p4, at der selvfalgelig er bygninger, der
enten i sig selv er sa bevaringsveerdige eller hvor hensynet til naboerne og/eller omgivelserne taler
imod en gget hgjde. Det skal vi naturligvis respektere, men hovedreglen bgr vaere, at der kan byg-
ges hgjere, medmindre andet konkret er bestemt.

Vi har som mennesker en naturlig bekymring for forandring. Det er godt med en sund og naturlig
skepsis. Der skal lyttes til fornuftige indsigelser. Men i praksis bliver en ny bygningshgjde hurtigt en
del af hverdagen, hvis blot arkitekten er sit ansvar bevidst og sikrer sig, at bygningens udtryk
indpasses til omradet. Vi tillader os i alt beskedenhed at henvise til vores eget domicil i Vestervold
4; hvem teenker egentlig over, at bygningen for ganske fa &r siden var lavere end i dag?

Ad. 2. De rgde tage.

Det er ikke et mal i sig selv at komme af med de rede tage, som i gvrigt meget ofte er teglsten fra
Randers Tegl. Men lige som Randers Tegl er flyttet fra Randers, er tiden inde til at traeffe et bevidst
valg om de rgde tage nu er sa vigtige, at vi vil bevare dem for enhver pris. Vi mener faktisk, at far-
ven "gren” er lige sa peent som red og ser gerne en by, der helt naturligt ikleeder sig arstidens
farver, fremmer og understatter biodiversiteten.

Randers By er smuk (ogsa) set fra Vorup Enge; visuelt mener vi, at vores vision vil have be-
greenset indflydelse pa dette vue. Den dag i dag bestar byen jo af mange bygninger med andre
farver end rgdt; men hvor de rede tage saedvanligvis er sadel- mansard- eller andre tage med
rejsning, er de andrefarvede tage typisk flade, sa vores vision om "grgnne” tage vil alt andet lige
have en mindre visuel pavirkning end man umiddelbart skulle tro.

Feerre rede tage er en ngdvendig konsekvens af flere granne tage; nar der bygges i hejden, kom-
mer der flere mennesker samme sted. Det stiller gget krav til bl.a. udenders opholdsarealer. Vi
mener ikke, at vi skal gdeleegge vores byrum eller historiske gadeforlgb. Vores vision indebzerer
derfor, at man giver reel mulighed for grenne udenders opholdsarealer pa toppen af bygninger,
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som har faet lov til at bygge hgjere. Herved sikres ikke kun lovpligtige uderumsarealer i hgj og
brugbar kvalitet, men ogsa levesteder for dyr og planter — f.eks. som en levende genbank, der
understetter det spaendende projekt omkring "Biosfeeren”. Man ber primeert stille kvalitets- og ikke
kvantitetskrav til de udenders opholdsrum; der skal vaere plads til privatliv, men samtidig ber f.eks.
midtbyens beboere i hajere grad nudges til at bruge midtbyens bylivsfunktioner. Derfor bgr man
kigge pa om det nuvaerende krav om udenders opholdsarealer baseret udelukkende pa sterrelse
kan eendres, séledes at f.eks. udeopholdsrum med en reel beskyttelse mod vejr og vind vejer
tungere end en ubeskyttet tagterrase.

Hvordan det det rent praktisk kunne se ud, har vi lavet en illustrativ skitse af, som er bilagt naer-
veerende skrivelse. (se "Grent pa Toppen”)

Endeligt kan vi konstatere, at solceller og andre former for alternative energikilder pa tagene heller
ikke kan lade sig at gere, hvis der fortsat alene gnskes rede tage.

Ad. 3. Klare rammer med mulighed for hurtiq og konstruktiv dialog.

Nar en bygherre eller investor kigger pa, om man vil bruge tid (og penge) pa et givent projekt, er
det vigtigt, at der er en hgj grad af sandsynlighed for projektets realisering og at eventuelle tvivls-
spergsmal afklares hurtigt og konstruktivt.

De klare rammer skal folge af planlaegningen; det er prisvaerdigt, at man som kommune gerne stil-
ler op til dialog (det oplever vi klart, at man rent faktisk ger i dagligdagen), men de politisk fastsat
rammer i kommuneplan og lokalplan danner naturligvis afgerende rammer for dialogen med for-
valtningen. Det er derfor meget vigtigt, at rammerne rent faktisk tillader det, som man gnsker i vi-
sionen.

Vi ser flere tiltag, der kan understgtte visionen og som med fordel kan medtages i den kommende
kommuneplan (a+b) eller dreftes internt hos Randers Kommune (c+d):

a) Muligheder for at bygge mindst én etage hgjere (se ovenfor)

b) Tagetager kan benyttes som granne udenders opholdsarealer (se ovenfor)

c) Etabling af en parkeringsfond

d) Tilstreekkelige administrative ressourcer og klare linier

Ad. c. Etablering af en parkeringsfond.

Alle byggerier har en p-norm, som byggeriet skal opfylde. Udgangspunktet er som bekendt, at et
byggeri skal kunne etablere eller anvise tilstraekkelige parkeringspladser.

Adskillige andre kommuner har en sakaldt parkeringsfond, hvor bygherrer, der ikke har mulighed
for at etablere de ngdvendige parkeringspladser pa grunden, i stedet kan indbetale et belgb til den
kommunale parkeringsfond.

Kommunen far derved en indteegt, som skal benyttes til at etablere offentlige parkeringspladser.
Herved kan sikres midler til dels flere offentlige parkeringspladser og dels at bygherrer/investorer
kan veere sikre pa, at et givent projekt kan realiseres inden for en forudsat skonomisk ramme. Det
bemeerkes, at bygningsnzere parkeringspladser har stor kommerciel betydning for et projekt, sa en
bygherre har alene incitament til at benytte og ikke udnytte en parkeringsfondsordning.

@nsker kommunen ikke en parkeringsfond, ber der alternativt kigges pa parkeringskravene — og
allerhelst begge dele!.
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Ad. d. Tilstraekkelige administrative ressourcer og klare linier.

Det skal understreges, at vi har et rigtig godt samarbejde med forvaltningen. Vores forslag er sa-
ledes ikke udtryk for kritik, men alene en anerkendelse af, at forvaltningen Igber rigtigt steerkt. Selv-
om vi oplever lydhgrhed i det daglige, kan vi sagtens maerke at ressourcerne er knappe — bygher-
rer og investorer eftersparger bade en god, hurtig og konstruktiv dialog, men ogsa kort ventetid pa
f.eks. nye lokalplaner. Den politiske beslutning (103/2023) i Erhvervs- & Planudvalget om som
udgangspunkt ikke at ville udarbejde nye lokalplaner, hvis et omrade allerede er omfattet af en
byggeretsgivende lokalplan, ber tages op til revision, hvis man gnsker at tiltraekke nye investorer
og udvikle Randers by. Alternativt ber en ny og byggeretsgivende lokalplan for den centrale del af
Randers by opprioriteres.

Vi oplever dog i praksis en uklarhed omkring forvaltningens opgave; gnsker man fra politisk side at
kommunen skal have en arkitektonisk holdning til de enkeltstaende projekter eller gnsker man poli-
tisk at fastsaette rammerne, saledes forvaltningen alene skal foretage en legalitetskontrol af projek-
ter i henhold til geeldende planlaegning?

Det er meget afggrende med klare rammer og linier, hvor kommunen bade signalerer abenhed,
muligheder og hastighed i forhold til at fierne sa stor usikkerhed som muligt hos potentielle inve-
storer, sa tidligt som muligt i investorens beslutningsproces. Det er en balancegang, som bliver
sveerere, jo sterre en holdning kommunen som organisation matte have til enkelte og konkrete
projekter.

Et de facto krav om at enkelte projekter skal godkendes konkret, vil medfere store gkonomiske
krav til en potentiel bygherre/investor pa et tidligt stadie. (en investor skal i sa fald tidligt i forlgbet,
hvor der jo ikke er vished for projektets realisering, bruge mange penge pa at fa udarbejdet de
arkitekt- og ingenigrtegninger, som vil veere ngdvendige for at kommunen kan tage stilling pa et
oplyst grundlag). Konsekvensen, nar man de facto stiller store og konkrete krav, er derfor, at
mange, potentielle investorer helt holder sig for at undersege mulighederne i Randers by.

Vi mener helt klart, at Randers Kommune ber stille krav til kvaliteten af kommende byggeri, men at
dette ber ske via byggeretsgivende lokalplaner, der er klare og tydelige i sine krav og som udvider
byggemulighederne ift. i dag, jf. ovenfor.

Forvaltningen skal sa administrativt sikre, at lokalplanerne overholdes, men i avrigt ikke varetage
arkitektoniske hensyn, som ikke falger af lokalplanerne. Der kan selvfglgelig undtagelsesvist fore-
ligge helt szerlige hensyn, hvor man péa forhand har defineret, at kommunen har en holdning, der
enskes efterlevet. Men hovedreglen ber veere, at kommunen har tillid til at private investorer og
radgivere kan levere produkter, som lever op til de krav, der stilles i lokalplanerne.

Laksetrappen.
Udover ovenstaende forslag har vi et ideforslag til en bedre og mere sammenhangende oplevelse

af Randers Midtby. Vi kalder det for "Laksetrappen”. Der er tale om en oplevelsesrute, der leder
gaende fra Randers Regnskov og op i midtbyen. Ruten vil binde byen mere sammen og kan f.eks.
forteelle historien om Randers Laks, Chr. llIs kanal og andre, autentiske forteellinger til gleede for
borgere og ikke mindst turister. Forslaget er pa et meget indledende stade og vil kreeve en offentlig
finansiering. Vi bidrager gerne vederlagsfrit med rad og vejledning til realiseringen, hvis kommunen
vil patage sig en projektlederrolle. Vores forelgbige tanker er bilagt.

Kk k

Dette input er formelt afgivet som led i den offentlige hering omkring Arkitekturpolitikken: vores
tanker udspringer dog af en markedskontekst, som ikke ngdvendigvis passer ind i en enkelt politik
eller isoleret strategi. Vi haber derfor, at Randers Kommune vil se pa ideerne i sammenhang med
savel Arkitekturpolitikken, Kommuneplan 2025, en kommende ny lokalplan for Randers Midtby,
Flodbyen, boszetning, erhvervs- og investeringsvenlighed og midtbyens detailhandel.
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Vi star naturligvis til radighed for at uddybe vores tanker og holdninger pa et made i det relevante,
politiske fagudvalg.

Med venlig hilsen
Randers Arkitekten ApS

iﬂ%r
Brian Andersen
Indehaver

Bilagsoversigt:

e "Grgnt pa toppen”
e |deoplaeg, Laksetrappen
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LAKSETRAPPEN

RANDERS REGNSKOV » RANDERS MIDTBY
RANDERS

IDEOPLAG

Dato 06:2024 Sagsnr. 21.922
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Vision

Visionen for dette projekt er at skabe fokus pa
underudnyttede veje fra Randers Regnskov til Randers
Midtby. Dette geres ved at skabe vej for vand gennem
byrummet med den forventning, at kunne fange de
bespgendes opmarksomhed, s det bliver en ledetrad fra
Randers Regnskov til midtbyen. Historisk set har der varet
mange kilder og vandlgb i Randers, som med tiden er blevet
daekket til eller pumpet andre steder hen. Dermed kan der
ogsa ses et historisk element i, at der igen vil stramme
vand fra Randers Midtby til Gudenéen. Det nye vandforiob
vil dermed virke som en byforskennelse samtidig med, at
der etableres en vejvisning, der er mindre patrengende end
skiltning.

_HM\.ILN Unavngivet kilde
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Randers kommune

Randers Kommune gnsker at styrke tilknytningen mellem
Randers Regnskov og Randers Midtby. Dette har varet
forsegt gjort tidligere, dog uden storre succes. Malet
med at styrke denne sammenhaeng er, at de besggende
forst og fremmest vil have nemmere ved at finde op til
midtbyen fra Randers Regnskov - blandt andet for at finde
hoteller, restauranter og handelsmuligheder. Der er netop
stort potentiale i at invitere flere turister og besggende
fra Randers Regnskov til midtbyen. Dette vil med stor
sandsynlighed betyde en sterre omsatning og vil give
turister og besggende en mere fuldkommen oplevelse af
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Radhustorvet

Brenden pa radhustorvet var en af de sid-
ste brende i brug i Randers. Brenden pa
radhustorvet blev nedlagt i slutningen af
1800-tallet. Nedlzggelsen af bronden skete
i forbindelse med ibrugtagelsen af det nye
vandvark

e | il % D -\

Kildens placering er baseret pa et referat
af et tingsvidne den 10. juni 1497 og omta-
ler blot placering og et vandforleb over Sct.
Mortens jorde, samt at kilden og det tilhe- ¢
rende vandlgb har varet der siden ar 1420 |
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Gaden-kilden

Som var det brgnden foran Svaneapoteket
blev kaldt. Den havde et hgijt indhold af sal-
petersyre og blev brugt til brygning af Buur
ol, til garvningen af de skind det blev brugt
til Randers handskerne og skulle have vaeret
grunden til den gode duft handskerne havde

Lille kirkestrade b

e kirkestrade hed tidligere Grenborre
Gyde

PROJEKTINFORMATION

Historie

Historisk set har der varet en del kilder, bakke og éer, der er
géet fra det der i dag er Randers midtby ud i gudenaen. Ved
at genetablere et sadan forleb kan vi spejle det historiske
Randers.

Ud over kilder har der selvfalgelig vaeret brende. Disse
brende har vaeret tilgeengelige for randrusianerne. Nogle af
disse brande er mere omtalte end andre.

Der er szerligt en brend pa Radhustorvet der er blevet navnt
flere steder, som var en af de sidste brende til at blive
nedlagt lige inden 1900-tallet. Her er der fortzllinger om
brandevelser for brandkorpset og om bgrn der legede ved
brenden pa varme sommerdage.

En anden brend der har vaeret omtalt, er den brend der

la foran Svaneapoteket. Den er optegnet pa et kort over
Randers by fra 1677. Her er der i en note naevnt, at netop
denne brand blev brugt til at brygge Buur gl og var
nedvendig for at opna den rigtige smag. Det menes, at det
heje indhold af salpetersyre var grunden til den sarlige
smag pa ollet, samt at det var med til at give Randers
Handskerne deres karakteristiske og gode lugt! Det er
ogsa navnt i anden kilde, der omtaler netop denne brond,
at pa trods af omtalen har brgnden sikkert ikke levet op til
nutidens drikkevandskrav ligesom sa mange andre brgnde
op gennem tiden. Der var blandt andet rapporter om darlig
smag - hvilket kan have vare en bivirkning af den hgje
salpetersyre indehold.

Der er ogsa, i et dokument fra et tingsvidne 10. juli

1497, nzevnt en form for kilde omkring det sted, hvor
Helligdndshuset ligger den dag i dag. Det anslas, pa dette
made, at denne kilde med tilherende baek eller & har ligget
pa stedet siden ca.1420 og er dermed en af de ®ldste
dokumenterede vandkilder i Randers. Den er maske sarlig
interressant, da den skriftlige kilde der omtaler dette
kildefremspring er fra den tid hvor Randers er grundlagt
som en reel by. Der er historiske fund der tyder p4, at der har
varet folk og handel i omradet siden vikingetiden, men ikke
nedvendigvis en by.
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Kort over kilder og brgnde- 1:2500

= e
””ﬂlz

Projektinformation 3




Randers Arkitekten ApS
Vestervold 4 st.

8900 Randers C

TIf +45 2060 7192
info@RandersArkitekten.dk







